Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 09.09.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla Inwestycji: VIVA JUNACKA -

ZESPOL SZESCIU BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ.

UL JUNACKA 46A, WROCLAW




CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper 4Corner 2 Sp. z 0.0.

KRS: 0000876184

dane identytikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do

CEIDG)
Adres Siedziba: Punkt sprzedazy:
ul. Legnicka 46A ul. Junacka 46A
53-674 Wroclaw 54-020 Wroclaw
(adres siedziby i adres punktu, w ktorym jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych)
Nr NIP i REGON 8971887122 387817646
(NIP) (REGON)
Nr telefonu +48 600 920 033
Adres poczty elektronicznej biuro@vivarte.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowej de- | https://www.vivarte.pl/
welopera




1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

4Corner 2 Sp. z 0.0. jest spotka nalezaca do grupy kapitatowej VIVARTE S.A. posiadajacej w swoich
strukturach spolki:
*  VIVARTE S.A. - Spotka z kapitatem zaktadowym 2 000 000 zt;
* AWM Development - Sp. z 0.0. — Spdtka celowa powotang do realizacji inwestycji
VIVA GRONOWO przy ul. Gronowe Zacisze w Lesznie
(174 lokale mieszkalne i garaze wbudowane);
® 4Corner 2 Sp. z 0.0. — Spdtka celowa powotang do realizacji inwestycji
VIVA JUNACKA przy ul. Junackiej we Wroctawiu
(12 lokali mieszkalnych w zabudowie blizniaczej wraz z garazami),
® 4Corner 3 Sp. z 0.0. - Spdtka celowa powotang do realizacji inwestycji
VIVA TRZEBNICA przy ul. Obroncow Pokoju / Wroctawskiej w Trzebnicy
(78 lokali mieszkalnych, 6 lokali ustugowych i garaze podziemne);
* 4Corner 4 Sp. z 0.0. - Spotka celowa powotang do realizacji inwestycji
VIVA WALBRZY SKA przy ul. Walbrzyskiej we Wroctawiu
(95 lokali mieszkalnych i garaz podziemny),
» A4Corner 5 Sp. z 0.0. - Spotka celowa powotang do realizacji inwestycji
VIVA SWIDNICA przy pl. Grunwaldzkim w Swidnicy
(44 lokale mieszkalne wraz z garazami);
#* 4Corner 6 Sp. z 0.0. - Spotka celowa powotang do realizacji przysztych inwestycji;

4Corner 2 Sp. z 0.0. jest spotka celowg powotang do realizacji inwestycji VIVA JUNACKA i nie zreali-
zowala dotychczas zadnego przedsigwzigcia deweloperskiego.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o
ile istniejg) trzy ukonczone przedsigwzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczgcia Nie dotyczy

Data wydania ostatecznego | Nie dotyczy
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczgcia Nie dotyczy

Data wydania ostatecznego | Nie dotyczy
pozwolenia na uzytkowanie




Adres

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

1

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Czy przeciwko dewelopero-
wi prowadzono (lub prowa-
dzi si¢) postepowania egze-
kucyjne na kwotg powyzej
100 000 zI

Nie prowadzi si¢ i nie prowadzono,

I1I.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewiden-
cyjnej i numer obrgbu ewi-
dencyjnego"

ul. Junacka 46A, 54-020 Wroclaw
dzialka nr 33/15, AR-13, Obr¢gb Mokra,

Nr ksiggi wieczystej WRIK/00146812/0
Istniejgce obeigzenia hipo-
teczne nieruchomosci tub Brak

wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych po-
tozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wplywajacych
na warunki zycia®

Nie dotyczy

D Jezeli dziatka nic posiada adresu. nalezy opisowo okreslic jej potozenic

2 W szezegolnosei imig i nazwisko albo lirma wlagciciela lub uzytkownika wicezystego oraz istiicjace obeiazenia na nicruchomosci

I w szevegolnose obickty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, Swictine.



Akty planowania prze-
strzennego 1 inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem dewelo-
perskim lub zadaniem in-
westycyjnym

Plan ogdlny gminy

Micjscowy plan zago-
spodarowania prze-
strzennego

Brak

UCHWALA NR X1.VII/3032/06 Rady Miejskie) Wro-
ctawia z dnia 16 lutego 2006 r. w sprawic: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla potnocnej czgsci zespotu urbanistycznego lesnica
oraz Parku Lesnickicgo we Wroclawiu (Dz. Urz. Woj.

Migjscowy plan odbu-
dowy

Dolnoslaskiego z 2006 r. poz.1195.)

Brak

Inne"

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego dla terenu objetego
przedsigwzigciem dewelo-
perskim lub zadaniem in-
westycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak

4MN86 — tereny zabudowy micszkaniowej jednorodzin-
nej; zabudowa z typem budynku wolnostojacego i bliz-
niaczego;

Maksymalna intensyw-
nos¢ zabudowy

Nie ustalono;

Maksymalna i minimal-
na nadziemna intensyw-
nos¢ zabudowy

Maksymalna po-
wierzchnia zabudowy
Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Nie ustalono;

Nie ustalono;

Liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3 z
uwzglednieniem poddasza;

Minimalny udzial pro-
centowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony $ro-
dowiska 1 zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie ustalono. Wymagane przeznaczenie co najmniej 50
% powierzchni dziatki na zielen, w tym 20 % na zielen
wysokg

2 stanowiska na | dom wliczajgc w to garaz;

Wykorzystanie do ogrzewania paliw gazowych, plyn-
nych, energii elektrycznej badz odnawialnych zrédel
energii oraz ogrzewanie z sieci cieplowniczej;

W pasie 100 m od granicy obszaru kolejowego obowig-

| zuje indywidualne zabezpieczenie przed hatasem i wi-

] Akly prawne (rozporzadzenia. zarzadzenia. uchwaly) w sprawach
1) dotyczaeyeh Inwestyeji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK.
2) lokalizacji inwestycji micszkaniowe] lub inwestyeji towarzyszace),
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego. rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego. obszaru chronionego
Krajobrazu, obszaru Natura 2000. pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ckologicznego. zespolu  przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwicrzat i grzybow),
4) ustanowicenia strely ochronnej terenu ochrony bezposrednicy i terenu ochrony posrednic) ujgcia wody
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja.

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7} uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej. utworzenia parku kultirowego.

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obicktow malej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen. ich gabary-
Low. standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych




Wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagospoda-
rowania terenu potozo-
nego na obszarach
szezegolnego zagrozenia
| powodzia

bracjami zwigzanymi z ruchem kolejowym:

W strefie oznaczone] symbolem 4MN, o ktorej mowa §
12, przeznaczenie co najmnicj 50 % powicrzehni dzialki
na zielen, w tym 20 % na zieleft wysoka:

Zagospodarowanie zielenig wszystkich terendéw nieza-
budowanych i nicutwardzonych;

Wprowadzenie obustronne) obudowy biologicznej cie-
kow wodnych w formie zadarnienia z zakrzewieniami i
zadrzewieniami;

Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Scickow byto-
wych, komunalnych, przemystowych i opadowych do
wod powierzehniowych, gruntu i wod gruntowych:
Nalezy dazy¢ do retencjonowania nic zanieczyszczonej
wody opadowej i wykorzystania jej do nawodnien tere-
now zieleni;

Nie ustalono;

Warunki ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kul-
tury wspoltczesne;

Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskicj sasiedz-
twa, w granicach okreslonych na rysunku planu, w kto-
rej obowigzuje:

a) zachowanie zasadniczych elementow rozplanowania,

b) dostosowanic nowej zabudowy do zabudowy histo-
rycznej oraz historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie lokalizacji, skali, bryly, zastosowanych materia-
low, podziatéw architektonicznych oraz nawigzania
formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architekto-
nicznej,

¢) zakaz lokalizacji wiclkoformatowych nosnikéw re-
klamowych,

d) wbudowanie w kubaturg obicktu urzadzen technicz-
nych zlokalizowanych powyzej ostatniej kondygnacji;

Wyznacza si¢ archeologiczng strefe ochrony konserwa-
torskiej na calym obszarze objetym planem, w ktorej:

a) w zakresic prac ziemnych warunkuje si¢ uzyskanic
stanowiska wlasciwych stuzb ochrony zabytkow, co do
koniecznosdci podjecia badan archeologicznych za po-
zwoleniem wiasciwych stuzb ochrony zabytkow,

b) na terenie zabytkowych stanowisk archeologicznych
dawnych cmentarzy nowozytnych oraz historycznego
ukfadu urbanistycznego miasta Lesnicy wraz z archeo-
logicznymi nawarstwieniami kulturowo -osadniczymi,
wpisanego do rejestru zabytkow, warunkuje si¢ prze-
prowadzenie wyprzedzajacych badan archeologicznych




Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenow
[ub obicktéw podlegajg-
cych ochronie na pod-
stawic przepiséw odrgb-
nych

za pozwoleniem wlasciwych stuzb ochrony zabytkow. |

Ochrona budynku umieszczonego w gminnej ewidencji |
zabytkdw, zlokalizowanego przy ul. Junackiej 48, ozna-
czonego na rysunku planu;

Nic ustalono; |

Warunki i szczegdtowe
zasady obslugi w zakre-
sic komunikacji

Ustala sie nasigpujace zasady dotyczgee micjsc postojo-
wych:

1}y minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca po-
stojowe na terenach zlokalizowanych poza strefg Scislej
ochrony konserwatorskiej, wyznaczong na rysunku pla-
nu:

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 sta-
nowiska na | dom wliczajgc w to garaz;

3) lokalizacja migjsc postojowych na danym terenie:
4) formy urzadzania migjsc postojowych:

a) odkryte micjsce postojowe,

b) garaz indywidualny:

Ustala si¢ dojazd samochodem z terenow ulic oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem 16KD-D i 17KD-D.

Warunki i szezegdtowe
zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
niczne|

I. Ustala si¢ nast¢pujace zasady uzbrojenia terendow w
infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w ob-
rebie linii rozgraniczajgeych ulic;

2) projektowany uktad poszczegdlnych sicci uzbrojenia
nalezy sytuowaé rownolegle w stosunku do istnicjgcych
i planowanych linii rozgraniczajacych ulic;

3) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 11 2, do-
puszcza si¢ w przypadku, gdy nie ma techniczne) moz-
liwosci realizacji tych ustalen;

4) realizacja urzgdzen technicznych uzbrojenia, towa-
rzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwesto-
row, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami, o ktérych
mowa w rozdziale 2 i 3;

5) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obej-
mowa¢ kompleksowg realizacje¢ uzbrojenia techniczne-
2o: '
6) demontaz wszystkich nieczynnych sieci uzbrojenia te-

renu wraz z modernizacjg, budowyq i przebudowg ukladu
komunikacyjnego;




7) przebudowa istnicjacych i likwidacja nieczynnych
sieci, kolidujgeych 7 planowanym zainwestowaniem.

2. W zakresic zaopatrzenia w wodg ustala sie;
1) zaopatrzenic w wodg z miejskiej sieci wodociggowe;:

2) budowe rozdzielczej sieci wodociggowe) w ukladach
pierscieniowych, zapewniajacych cigglos¢ dostawy wo-
dy do odbiorcow oraz zabezpieczenic przeciwpozarowc;

3) wymiang sieci wodociggowej, ktdra ze wzgledu na
zbyt mate przekroje lub zty stan techniczny nie pozwala
na dostawe wody w odpowiedniej ilosci i o odpowied-
nim cisnientiu;

4y utrzymanie lokalizacji ujecia wod  podziemnych,
wchodzacego w sklad systemu zaopatrzenia w wode
osiedla Lesnica, zlokalizowanego na terenic oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem W 111;

5) utrzymanic strefy ochrony bezposredniej ujecia, o
ktorym mowa w pkt 4, zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi;

6) dopuszceza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody.

3. W zakresie odprowadzenia Scickdw bytowych, ko-
munalnych i przemyslowych ustala sie:

1) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich
obszarow zainweslowania;

2) odprowadzenice Scickdéw komunalnych do kolektora
Bystrzyca;

3) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej
dopuszeza si¢ dla zabudowy jednorodzinnej lokalizacje
szczelnych, atestowanych zbiornikdw na nieczystosci
ptynne;

4) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej ob-
owigzuje wilgczenie do niej wewngtrznej instalacji kana-
lizacyjnej budynkow;

5) budowe przepompowni scickéw komunalnych na te-
renie oznaczonym na rysunku planu symbolem K 112:

6) dopuszcza si¢ budowe dodatkowych przepompowni
sciekow komunalnych, stosownie do potrzeb, zlokali-
zowanych na terenach whasnych inwestordw;

7) podezyszczenie sciekow z terendw wyznaczonych w
planie pod zabudowe ustugowa, o przekroczonych do-
puszczalnych wartosciach zanicczyszczen, przed ich
wprowadzeniem do komunalnej kanalizacji, na terenach
wilasnych inwestoréw.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i wod
gruntowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych, istnicjgcym oraz
planowanym systemem sieci deszezowej, do odbiorni-




!

[ kow nalezacych do zlewni rzeki Bystrzycy:

2) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe
terendow zabudowanych i utwardzonych:

3) usuniecie z wod opadowych substancji ropopochod-
nych i zawiesin, jesli przekrocza one wartoscei okreslone
w przepisach szczegdlnych, przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomocg
osadnikow i separatorow zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora:

4) utwardzenie 1 skanalizowanic terendw, na ktorych
moze dojs$¢ do zanieczyszezenia substancjami, o ktorych
mowa w pkt 3;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
odprowadzenie wod opadowych na teren posesji lub do
kanalizacji deszczowej za zgodg wlasciciela sieci;

6) budowe kanatu na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 4MN86, taczacego réw melioracyjny
przebiegajacy przez tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami MN/MW91 oraz 2MW52 z planowanym ka-
natem, utozonym w ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 20K D-D;

7) likwidacje rowow melioracyjnych, kolidujgcych z
planowanym zainwestowaniem 1 nieposiadajacych wla-
czenia do nich innych rowow lub kanalow deszezowych,
poprzez zastosowanic odpowiednicgo sytemu drenazo-
wego;

8) zarurowanic rowow melioracyjnych, kolidujgeych z
planowanym zainwestowaniem i posiadajacych wlaczo-
ne do nich inne rowy lub wloty kanatow deszczowych:

9) obowigzek ulozenia jednostronnego drenazu wzdtuz
kanatu deszczowepo;

10) rozwigzania techniczne, o ktorych mowa w pkt 71 8
muszg uwzglednia¢ doptyw wdd pochodzgeych z obsza-
ru calej zlewni rowu, przewidzianego do zarurowania
lub likwidacji,

I'1) modernizacje istniejgcego systemu drenazowego,
kolidujgcego 7 planowanym zainwestowaniem i wigcze-
nie go do nowo projektowanego systemu odwadniajgce-
go;

12) modernizacj¢ rowow bedacych odbiornikami wod
opadowych;

13) obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu o
szerokosci co najmniej 2 m, wzdtuz gérnych krawedzi
skarp rowow, umozliwiajacego prowadzenie prac kon-
serwacyjnych;

14) zakaz lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w odleglosci mnigjszej niz 3 m od gornych
krawedzi skarp rowow, za wyjatkiem urzgdzen stuza-




1

cych do podczyszezania wod opadowych;

15) przed przystapieniem do prac w obrgbie sieci i urzg-
dzen melioracji szczegotowych nalezy sporzadzi¢ do-
kumentacje techniczng, zawierajaca sposob jej odbudo-
WYy,

5. W zakresic zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) utrzymanie lokalizacji stacji redukeyjno-pomiarowej
gazu Il stopnia, usytuowanej na terenic oznaczonym na
rysunku planu symbolem G110:

2) dostawe gazu z micjskicj sieci gazowej $rednicgo i
niskiego cisnienia;

3) rozbudowg sieci gazowej, o ktérej mowa w pkt 2, na
tereny wyznaczone w planic pod zabudowe.

6. W zakresic zaopatrzenia w energic elektryczng ustala
si¢

1) dostawe energii elektrycznej z istnicjgeej i planowa-
nej sieci $redniego i niskiego napiecia;

2) rozbudowg i budowe nowych kablowych linii elek-
troenergetycznych sredniego 1 niskicgo napiecia oraz
budowg stacji transformatorowych wnetrzowych, wyko-
nanych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania te-
rendow jako obiekty wolno stojace, wbudowane lub do-
budowane;

3) budowg stacji transformatorowych wolno stojacych
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
E10S, E106, E107, E108, E109;

4) budowe stacji transformatorowych na terenach pla-
nowanej zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i
ustugowej, wilosei 1 w rejonach lokalizacji okreslonych
przez zarzadzajacego siecig, stosownie do zapotrzebo-
wanta mocy;

5) budowg dodatkowych stacji transformatorowych,
niewymienionych w pkt 3 i 4 stosownie do potrzeb, zlo-
kalizowanych na terenie wlasnym inwestora;

6) likwidacj¢ stacji transformatorowej stupowej R -
1443, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2MW48, po wybudowaniu stacji wne-
trzowej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem E109;

7) likwidacj¢ stacji transformatorowej stupowej R -
1050, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2MW352, po wybudowaniu stacji wng-
trzowej na tym terenie;

8) zaopatrzenie odbiorcow podtnocnej czgsei obszaru
planu ze stacji transformatorowej stupowej R-2677, zlo-
kalizowanej poza obszarem objetym planem, po jej
przebudowie lub rozbudowie, stosownie do zapotrzebo-
wania mocy;




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosei do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem dewelo-
perskim lub zadaniem in-
westycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

9) skablowanic napowictrznych linii elektrocnergetycz-
nych $redniego i niskiego napigcia, kolidujgeych 7 pla-
nowanym zainwestowaniem:

10) zakaz budowy napowictrznych linii clektroenerge-
tycznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) realizacj¢ lokalnych zrodel ciepta na paliwo gazowe,
ptynne lub wykorzystanie cnergii elektrycznej i odna-
wialnych Zrodel energii;

2) stosowanie urzgdzen o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszezen;

3) likwidacj¢ lub modernizacje istnicjacych lokalnych
kotfowni na paliwo stale, o wysokim stopniu emisji za-
nieczyszezen, poprzez zmiane czynnika grzewczego
oraz stosowanie urzadzen, o ktorych mowa w pkt 2;

4) wykorzystanic energii cieplnej z miejskiej sieci cie-
ptownicze) w przypadku wprowadzenia tego systemu na
obszarze objetym planem.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obo-
wigzujg zasady okreslone w przepisach szczegolnych i
aktach prawa micjscowego.

9. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:
1) przylaczenie do siect telefonicznej:

2) lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspol-
nych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze wszystki-
mi operatorami sicci;

3) lokalizacj¢ na budynkach stacji bazowych telefonii
komorkowej na terenach zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej i ustugowej pod warunkiem, ze wysokos¢
anteny wraz z konstrukcjg wsporczg oraz urzadzen
technologicznych ni¢ bedzie wigksza niz 1/3 wysokosci
budynku;

4) zakaz budowy wolno stojgcych wiez telekomunika-
cyjnych,

Dzialki sgsiednic objete miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego dla potnocnej czgsei zespotu
urbanistycznego Lesnica oraz Parku Lesnickiego we
Wroctawiu  (UCHWALA NR XLVII/3032/06 Rady
Miejskiej Wroclawia z dnia 16 lutego 2006 r.) (Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego z 2006 r. poz.1195.):

- od potudniowego zachodu ulica wewngtrzna [8KDW,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 2MWS52, zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna
MN/MW91 (na terenach 2MWS52 oraz MN/MWO | usta-
lono przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi zlokalizowa-

7 W przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego umicszeza sig informacje . Brak planu




ne na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkow |
micszkalnych, od strony ulic wyznaczonych na rysunku
planu, jako nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
handel detaliczny w obiektach o powicrzchni sprzedazy |
do 100m2, obstuga firm, stuzba zdrowia);

- od polnocnego zachodu droga publiczna klasy dojaz-
dowej 16KD-D oraz zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna 4MN86 1 4MN89:

- od pélnocnego wschodu drogi publiczne klasy dojaz-
dowej 17KD-D, 19KD-D, 20KD-D oraz zabudowa
micszkaniowa jednorodzinna AMN87;

- od potudnia zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna
lub jednorodzinna MW/MNSI (ustalono przeznaczenie
uzupehniajgce — ustugi zlokalizowane na pierwszej nad-
ziemnej kondygnacji budynkow mieszkalnych, od strony
ulic wyznaczonych na rysunku planu, jako nast¢pujace
kategorie przeznaczenia terenu: handel detaliczny w
obiektach o powierzchni sprzedazy do 100m2, obstuga
firm, stuzba zdrowia);,

Dziatki sgsiednie objete miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego czesei zespotu urbanistyezne-
go Las Mokrzanski we Wroctawiu (UCHWALA NR
XVII/516/08 Rady Migjskiej Wroctawia z dnia 14 lute-
go 2008 r.) (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2008 r
poz.1094.):

- od pdinocnego wschodu droga publiczna klasy dojaz-
dowej 3KD-D oraz lasy Z1.3 1 ZL6;

- od potudniowego wschodu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna MN 15, ulica wewngtrzna 3KDW oraz la-
sy ZL.7.
Dla dziatek sgsiednich objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czgsci
zespotu urbanistycznego lLesnica oraz Parku lesnickie-
go we Wroctawiu (UCHWALA NR X1.VI1/3032/06 Ra-
dy Migjskiej Wroctawia z dnia 16 lutego 2006 r.) (Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2006 r. poz.1195.):

- dla terendw zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej
MW/MNSI1, 2MWS52 oraz MN/MW91 ustalono maksy-
malny wskaznik intensywnosci zabudowy rowny 1,2;

Maksymalna intensyw-

. - dla pozostalych terendw nie ustalono wartosci parame-
| nos¢ zabudowy

tru maksymalnej intensywnosci zabudowy;

Dla dziatek sgsiednich objetych migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czgsci zespotu urba-
nistycznego Las Mokrzanski we Wroctawiu (UCHWA-
LA NR XVII/516/08 Rady Micjskiej Wroctawia z dnia
14 [utego 2008 r.) (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2008
r. poz.1094.) nie ustalono wartosci parametru maksy-
malnej intensywnosci zabudowy;




L

Maksymalna i minimal-
na nadziemna intensyw-
nos¢ zabudowy

Maksymalna po-
wierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

wy;

Dla dziatek sgsiednich objetych micjscowym planem
cagospodarowania przestrzennego dla potnocenej czgsci
zespolu urbanistycznego Lesnica oraz Parku Lesnickie-
go we Wroclawiu (UCHWALA NR XL.VII/3032/06 Ra-
dy Migjskiej Wroclawia z dnia 16 lutego 2006 r.) (Dz,
Urz. Woj. Dolnoslgskiego 2 2006 r. poz.1195.) nie usta-
lono wartosci parametru maksymalnej i minimalnej nad-
ziemnej intensywnosci zabudowy:

Dla dziatek sgsiednich objetych migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czgsci zespotu urba-
nistycznego Las Mokrzanski we Wroclawiu (UCHWA-
[LA NR XVII/516/08 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia
14 lutego 2008 r.) (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2008
r. poz.1094.) nie ustalono wartosci parametru maksy-
malnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudo-

| Dla dzialek sgsiednich objetych micjscowym planem

zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czgsei
zespotu urbanistycznego Lesnica oraz Parku Lesnickie-
go we Wroclawiu (UCHWALA NR XLVII/3032/06 Ra-
dy Miejskiej Wroctawia z dnia 16 lutego 2006 r.) (Dz.
Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 2006 r. poz.1195.) nie usta-
lono wartosci parametru maksymalnej powierzchni za-
budowy;

Dla dzialek sgsiednich objetych miejscowym planem
zagospodarowanta przestrzennego czgsci zespotu urba-
nistycznego Las Mokrzanski we Wroctawiu (UCHWA-
I.LA NR XVIIS16/08 Rady Miejskicj Wroclawia z dnia
14 lutego 2008 r.) (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2008
r. poz.1094.) nic ustalono wartosci parametru maksy-
malnej powicrzchni zabudowy:

Dla dziatek sasiednich objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czescei
zespolu urbanistycznego Lesnica oraz Parku Lesnickie-
go we Wroctawiu (UCHWALA NR XL VII/3032/06 Ra-
dy Miejskiej Wroctawia zdnia 16 lutego 2006 r.) (Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2006 r. poz.1195.):

- dla terenow zabudowy mieszkalnej wiclorodzinne]
MW/MNST ustalono liczbg kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 3 z uwzglednieniem poddasza;

- dla terenow zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej
2MWS52, MN/MWO91 oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 4MN86, 4MN87 i 4MN89 ustalono
liczbg¢ kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 3 z
uwzglednieniem poddasza;

- dla pozostalych terendw nie ustalono wartosci parame-
tru maksymalnej wysokosci zabudowy:

Dla dzialek sgsiednich objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czgsci zespotu urba-

| nistycznego Las Mokrzanski we Wroctawiu (UCHWA-




Minimalny udzial pro-
centowy powierzchni
biologicznic czynnej

14 Tutego 2008 r.) (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2008
r. poz.1094.).

- dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
MNIS:

1} liczba kondygnacji nadziemnych budynkow micsz-
kalnych jednorodzinnych nic moze by¢ wigksza niz 2 z
zastrzezeniem punktu 2;

2) dopuszcza si¢ dodatkowy kondygnacje wylgeznic w
formie poddasza ze stromym dachem;

- dla pozostalych terendow nie ustalono wartosci parame-
tru maksymalnej wysokosei zabudowy:

Dla dzialek sgsiednich objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla pdtnocnej czesei
zespotu urbanistycznego lesnica oraz Parku Lesnickic-
go we Wroctawiu (UCHWALA NR X1.VII/3032/06 Ra-
dy Miejskiej Wroctawia z dnia 16 lutego 2006 r.) (Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2006 r, poz.1195.):

- dla terendéw zabudowy mieszkalnej wielorodzinngj
MW/MNS51, 2MW52 oraz MN/MW9I1  udzial  po-
wierzchni biologicznie czynnej wyznacza si¢ na co naj-
mniej 30% w stosunku do powierzchni terenu wyzna-
czonej na rysunku planu pod zabudowg liniami zabudo-
WYy,

| - dla terenow zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej

4MNBO6, 4MN87 i 4MNS89 ustalono przeznaczenie co
najmnicj 50% powierzchni dzialki na zielen, w tym 20%
na zielen wysoka;

- dla pozostalych terendw nie ustalono warto$ei parame-
tru minimalnego udziahu procentowego powierzehni bio-
logicznie czynnej;

Dla dzialek sgsiednich objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czgsci zespolu urba-
nistycznego Las Mokrzanski we Wroctawiu (UCHWA-
LA NR XVII/516/08 Rady Migcjskic) Wroctawia z dnia
14 lutego 2008 1.) (Dz. Urz. Woj. Dolnos$lagskiego z 2008
r. poz.1094.):

- dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj
MNIS nie mniej niz 40% powicrzehni dziatki nalezy
przeznaczy¢ na ziclen

- dla pozostalych terendw nie ustalono warto$ci parame-
tru minimalnego udziatu procentowego powierzchni bio-
logicznie czynnej;

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla dziatek sagsiednich objetych micjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla pohocnej czgsei
zespotu urbanistycznego Lesnica oraz Parku Les$nickie-
go we Wroctawiu (UCHWALA NR XLVII/3032/06 Ra-
dy Miejskiej Wroctawia z dnia 16 lutego 2006 r.) (Dz.
Urz. Woj. Doinoglgskiego 2z 2006 r. poz.1195.):




Ustalenia decyzji o warun-
kach zabudowy albo decy-
zji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publiczne-
go dla terenu objetego
przedsigwzigciem dewelo-
perskim lub zadaniem in-
westycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania  prze-
strzennego

Funkcja zabudowy i za-
gospodarowania terenu

gabaryty

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- dla terendéw zabudowy mieszkalnej wielorodzinngj
MW/MN51, 2MW52 oraz MN/MWO91 ustalono mini-
mum 1,2 stanowisko na | mieszkanie:

- dla terendéw zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;
AMN86, 4AMN87 i 4MN89 ustalono minimum 2 stano-
wiska na 1 dom wliczajac w to garaz:

- dla pozostalych terendow nie ustalono minimalnej licz-
by miejse do parkowania:

Dla dziatek sgsiednich objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czgsci zespotu urba-
nistycznego Las Mokrzafski we Wroclawiu (UCHWA-
LA NR XVII/516/08 Rady Migjskicj Wroclawia z dnia
14 lutego 2008 r.) (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2008
r. poz.1094.):

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MNI5 ustalono minimum 2 miejsca postojowe na dom
mieszkalny jednorodzinny:

- dla pozostalych terenéw nie ustalono minimalnej licz-
by miejsc do parkowania:

Nie dotyczy;

Nie dotyczy;

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabu-
dowy

intensywnos¢ wykorzy-
stania terenu

warunki ochrony $ro-
dowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy;

Nie dotyczy:

Nie dotyczy:;

Nie dotyczy;

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu potozo-
nego na obszarach
szezegoOlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspdlezesnej

Nie dotyczy;

Nie dotyczy;

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow podlegaja-
cych ochronie na pod-
stawie przepisow odrgb-

| nych

warunki i szezegodtowe
zasady obstugi w zakre-
sie komunikacji

Nie dotyczy;

Nie dotyczy;




Iinformacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu | km od tere-
nu objetego przedsiewzie-
ciem deweloperskim  lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

o wiskazane inwestygje dotyeza wszezegolnosei budowy lub rozbudowy drog. budowy linii seynowych oraz przewidzianyeh Korytarzy powietrz-

[ {3

warunki i szczegotowe
zasady obslugi w zakre-
sie infrastruktury tech-
nicznej

minimalny udziat pro-
centowy powierzehni
biologicznic czynnej

Nie dotyczy;

Nic dotycezy:

nos¢ zabudowy

nadziemna intensyw-

wysokos¢ zabudowy

miejscowych planach
zagospodarowania prze-
strzennego

Nie dotyczy:

Nie dotyczy;

Brak informacji o planowanych inwestycjach;

odbudowy

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu
decyzjach o srodowi-
skowych uwarunkowa-
niach

uchwatach o obszarach

ograniczonego uzytko-

wania

miejscowych planach

Brak;

Brak informacji o planowanych inwestycjach;

Brak;

Brak;

mapach zagrozenia po-
wodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak informacji o planowanych inwestycjach:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. moggce
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu loka-

lizacji linii kolejowej

Brak informacji o planowanych inwestycjach;

Brak informacji o planowanych inwestycjach:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na

realizacje inwestycji w
zakresie budowli prze-

ciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu loka-
lizacji inwestycji w za-
kresie budowy obiektu

energetyki jadrowej

Brak informacji o planowanych inwestycjach;

Brak informacji o planowanych inwestycjach;

Brak informacji o planowanych inwestycjach;

nych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnic scickow, spalamic smicci, wysypiska, cmentarze
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decyzja o ustaleniu loka-
lizacji strategicznej in-
westycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak informacji o planowanych inwestycjach:

decyzja o ustaleniu loka-

lizacji regionalnej sicci
szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu loka-
lizacji inwestycji w za-
kresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji o planowanych inwestycjach:

Brak informacji o planowanych inwestycjach:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostgpowej

decyzja o ustaleniu loka-
lizacji strategicznej in-
westycji w sektorze naf-
towym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na bu-
dowe

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak

bk

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

Fith 't

Nr pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory
Jje wydal

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Brak informacji o planowanych inwestycjach:

Brak informacji o planowanych inwestycjach;

nie*

nie*

Decyzja Prezydenta Wroctawia nr 1465/2023 z dnia 20.07.2023r.:

Nie dotyczy;

Numer zgloszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29
ust. | pkt | ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo bu-
dowlane (Dz. U. z2021 r,
poz. 2351, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zglosze-
nia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy:

Budynek w trakcie budowy,




Planowany termin rozpo-
czgeia i zakonezenia prac
budowlanych

Opis przedsigwzigcia de-
weloperskicgo

Sposob pomiaru po-
wierzchni lokalu mieszkal-
nego lub domu jednoro-
dzinnego

| &

Planowany termin rozpoczecia prac budowlanych: 01.09.2023r.

Planowany termin zakoficzenia prac budowlanych: 31.12.2025 r

ficzba budynkdéw i

Budynki A i B zlokalizowane sg w zachodniej czgsei
nieruchomosci i przylegaja do siebic bezposrednio. Bu-
dynek A jest w odleglosci okoto 11,3m od najblizszego
budynku F i okolo 4m od granicy nieruchomosci. Bu-
dynek B jest w odlegltosci okoto 6,5m od najblizszego
budynku C iokolo 4m od granicy nieruchomosci;

Budynki C i D zlokalizowane sg prostopadle do ulicy
Junackiej w polnocnej cz¢sci nicruchomosci i przylega-
| Ja do siebie bezposrednio. Budynek C jest w odleglosci

okoto 6,5m od najblizszego budynku B i okolo 8.3m od
I granicy nieruchomosci. Budynek D jest w odleglosci
okoto 15,5m od najblizszego budynku L) i okoto 8,3m
od granicy nieruchomosci;

rozmieszezenie ich na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
pomig¢dzy budynkami)

Budynki E i F zlokalizowane sa prostopadle do ulicy
Junackiej w potudniowej cz¢sci nieruchomosci i przy-
legaja do siebie bezposrednio. Budynek E jest w odle-
glosci okoto 15,5m od najblizszego budynku D i okolo
4,9m od granicy nieruchomosci. Budynek F jest w od-
legtosci okoto 11,3m od najblizszego budynku A i oko-
to 4,8m od granicy nieruchomosci.

Ustalenie rzeczywistej powierzchni lokalu nastapi zgodnie z rozporzadzeniem Mi-
nistra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i for-
my projektu budowlanego (Dz.U. z 2020r. poz. 1609) z pézn. zm., z uwzglednic-
niem zasad zawartych w normie PN-1SO 9836:2022-07 (tytul: Whasciwosei uzyt-
kowe w budownictwic - Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powicrzchniowych i
Kubaturowych), w zakresie wynikajacym z ww. rozporzgdzenia oraz opisanymi po-
nizej:

a) powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z doktad-
noscig do dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01 m2),

b) powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiardw lokalu w stanie wy-
koficzonym, na poziomie podtogi, nie liczge listew przypodlogowych, progdw itp.
¢) do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie otworéw na
drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajgeych,

d) do powierzchni uzytkowej lokalu wliczane sg elementy nadajace si¢ do demonta-
zu takie jak: Scianki dzialowe, rury, kanaly.

Zamierzony sposob i pro-
centowy udziat zrodet fi-
nansowania przedsigwzie-
cia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych

srodkow finansowych — | Inwestycja bedzie finansowana w catosci ze $rodkdw

kredyt, srodki wiasne, wlasnych;
inne

W nastgpujacych instytu-

cjach finansowych (wy- Nie dotyezy:

petnia si¢ w przypadku
kredytu)




Srodki ochrony nabywcdw

Glowne zasady funkejo-
nowania wybrancgo rodza-
ju zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Nazwa instytucji zapewnia-
jacej bezpieczenstwo srod-
koéw nabywcy

Harmonogram przedsig-
wzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego
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Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki pro-
centowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

0,45 %

Otwarty rachunek powierniczy w ING Banku Slaskim. Stronami umowy rachunku
powierniczego sg bank i posiadacz rachunku (deweloper). ING Bank jest odpowie-
dzialny za ochrong srodkdéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powier-
niczym przez nabywedw nowych mieszkan. Na mieszkaniowym rachunku powier-
niczym mogg by¢ gromadzone wylgcznie $rodki pienigzne powierzone przez na-
bywcow nowych mieszkan - na podstawic odrgbnych umow deweloperskich, za-
wartych pomigdzy deweloperem i nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie
srodkow 7 tych rachunkéw nastgpuje po zakonezeniu kazdego kolejnego etapu bu-
dowy, czego potwierdzeniem jest kontrola stanu budowy przez instytucj¢ upraw-
niong wspolpracujaca w tym zakresie z ING Bankiem Slyskim. Koszty prowadzenia
rachunku ponosi deweloper.

ING Bank Slaski SA

Inwestycja bedzie realizowana w etapach wg harmonogramu obrazujacego zakres i
postep finansowania prac:

Etap 1 (planowane zakonczenie prac 30.04.2024r.):
e Zakup dziatki
# Prace projektowe
= Uzyskanie ostatecznosci pozwolenia na budowe
s Roboty ziemne
* ['undamenty
Calos¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi ok. 22,0 % sza-
cunkowych kosztow realizacji Inwestycji.
Etap 2 (planowane zakonczenie prac 30.06.2024r.):
e Sciany konstrukcyjne parteru
»  Stropy nad partercm

Calos¢ dzialan wraz z pracami budowlanymi w tym etapic stanowi ok. 10,0 % sza-
cunkowych kosztow realizacji Inwestycji,

B Zgodnie 7 art. 48 ust. 6 ustawy 7 dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu micszkainego lub domu jednorodzinnego oraz Dewctoper-
skim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U, poz. 1177 oraz 2 2023 1. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wy liczana wedlug stawki procentowe obowigzu-
Jace) wodniu rozpoczgeia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach dancgo przedsigwzigeia deweloperskicgo lub zada-
nia inwestyceyjnego. Natomiast stawkg procentowa okresla akt wykonawezy wydany na podstawic art. 48 ust. 8 ustawy 2 dnia 20 maja 2021 r. o
ochronic praw nabywey lokalu micszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Nicpotrzebne skreshic
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Etap 3 (planowane zakonczenie prac 30.09.2024r.):
« Sciany konstrukeyjne 1 pietra
#  Stropy nad | pigtrem

Catos¢ dzialan wraz z pracami budowlanymi w tym etapic stanowi ok. 10,0 % sza-
cunkowych kosztow realizacji Inwestycji.

Etap 4 (planowane zakonezenie prac 31.01.2025r.):

s Sciany konstrukeyjne poddasza
=  Stropy nad poddaszem
¢ Sciany dzialowe parteru

Catos¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym ctapic stanowi ok. 10,0 % sza-
cunkowych kosztow realizacji Inwestycji.

Etap S (planowane zakoiczenie prac 15.05.2025r.):

» Stolarka okienna

» Pokrycie dachu i izolacje tarasow
 Sciany dzialowe | pietra i poddasza

» Instalacje wodno-kanalizacyjne - piony

» Instalacje elektryczne i teletechniczne - montaz okablowania podtynkoweg

Przytacza wodno-kanalizacyjne

Przytqcze gazowe

Calos¢ dzialan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi ok. 18,0 % sza-
cunkowych kosztow realizacji Inwestycji.

Etap 6 (planowane zakonczenie prac 30.07.2025r.):

* Ocieplenie scian zewngtrznych metodg lekko mokrg

*  Wykonczenie elewacji

»  Tynki

e Posadzki jastrychowe

* Instalacje wodno-kanalizacyjne - poziomy i podejscia do urzadzen
s Instalacja c.o.

# Sieci wodno-kanalizacyjne

» Sieci gazowe

» Przylagcza i sieci elektryczne i teletechniczne

Calo$¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapic stanowi ok. 20,0% sza-




Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenic zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUN-
DUSZU GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewe-
loperskiej lub jednej #
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkal-
nego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloper-
skim  TFunduszu  Gwaran-
cyjnym

cunkowych kosztow realizacji Inwestycji

)

Etap 7 (planowane zakonczenie prac 31.12.2025r.):

» Balustrady balkonowe i daszki szklane

» Dostawa i montaz Kottow gazowych

» Instalacje elektryczne i teletechniczne - montaz rozdzielnic i osprz¢tu
» Zagospodarowanie terenu

Calos¢ dziatan wraz 7 pracami budowlanymi w tym ctapie stanowi 10,0% szacun-
kowych kosztow realizacji Inwestycji.

Zmiana ceny nastapi w przypadku zmiany wysokosci stawki VAT oraz w przy-
padku wystapienia roznic obmiarowych, wynikajgcych z obmiaru powykonaw-
czego w stosunku do powierzchni Lokalu okreslone) w umowie;

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. [ pkt 2,3 lub 5: '

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elemen-
16w, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art.
35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyj-
nego wraz z zatgeznikami lub informacji o zmianie danych fub informacji zawar-
tych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcice informacyjnym lub jego zalgez-
nikach, na podstawie ktérych zawarto umoweg deweloperskg albo umowe, o ktorej
mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub praw-
nym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umoweg deweloper-
skg albo umowe, o ktorej mowa w art. 2ust. | pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywceeg praw wynikajgcych z umowy dewelo-
perskicj albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5, w terminie wyni-
kajacym z tych umdw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku po-
wierniczego z innym bankiem lub inna kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. [; |

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zo-
bowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art, 25 ust. | pkt [ lub 2; .
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9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2, w terminic okreslonym w tym przepisie:

10) w przypadku nieusunigeia przez dewelopera wady istotnej lokalu micszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okredlonych w art. 41 ust. 11:

FD) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznaweg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15:

12) jezeli syndyk zazgdal wykonania umowy na podstawic art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. | pkt -5, nabywca ma prawo odstgpie-
nia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3
lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. | pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskicj albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5, a wrazie bezskutecznego uplywu wyznaczone-
go terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszezenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. | pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. I pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o kidrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminic 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. | pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub S, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy. o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywee
Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienic przez nabywce $wiadeze-
nia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywey do od-
bioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu nota-
rialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskicj al-
bo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorg-
czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze nie-
stawienic si¢ nabywey jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
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I. Informacja:
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Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa (4corner 2 sp. z 0.0. ul. Legnicka 46A
53-674 Wroctaw) przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Kra-
jowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zadwiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j:

3) pozwoleniem na budowe atba-relaszeniem-budowsy, o ktorym mowa w art. 29 ust. | pkt | ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewcelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a)>-prowadzenia-dzialalnoset-prresekreshrotsaynik-dwa-lata — sprivesdanien - linmsowyr-si-ohresostatiego
ekt

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowey;
5) projecktem budowlanym;
&) deeyzig-o-perwolent-nativthowanie-budyilku-lubzawiademienienorakotereniu-budevwy—do-oregoorgan
nadeord-budowlaneeo nie wiidsl spereeiwi-
Dyraswiaderentemo-sainodrice s idokali:
B aktem-nabpedemia-odre e wdasaosei-lokatues-

9) dokumentem potwierdzajacym:
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lek&%u—mmﬂ&%eaa—n—pamewmegu wdasnonet-i-tabyweepoowplic ie-petref ceny prees abywee b zobo-
e v e+1+n—ge#el~l HLHMWH—F&HW—HM%HMH—]&%WHHMIH Trigwy-
i rerhesierie--pbyweeg-wlastieseerehomese w2 domen-jednorads e m
Iuh Hﬂlhm%%m%e@%mru&ﬁmwmmemﬁem%nmg&m
sestenio nlamhoweesetevdasioscb-nierieeioget s prasveit-doerkiesnenn koo
HyﬁHHHH?&H—HHFH&IﬂMIW4 sdumpeestpokajin polrseh iesdhaiiovech pooaplicie pelie) ceny proes i
bywee-lub-zobowigzanie-dojejudzieleniajozel-takie-ebeigrenie-isthigle,
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II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w banku ING Bank Slgski SA  prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozyldw na zasadach okreslonych w ustawic z dnia 10 czerwea 2016 r. o Bankowym Funduszu
Giwaraneyjoym. systemic gwarantowania depozylow oraz preymusowej restrukturyzacji (De, U, 2 2022 1. poz.

2253 oraz. 22023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku ING Bank Slaski SA

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w grani-
cach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 curo,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cyeh ochronie naleznosei tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosei # tytulu Srodkow saromadzonyceh
na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

ING bank korzysta z znakéw towarowych udostgpnionych na stronie banku: www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowe-
£o Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszezana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 2 oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.
22022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. | pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo banko-
we jest objely systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, e nic majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwea 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania de-
pozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jedno-
rodzinnego

Cena m? powierzchni  lokalu
mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego

Termin, do ktérego nastapi prze-
niesienie prawa wlasnosci nieru-
chomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub  jednej «
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. I pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istot-
nych cech domu jednorodzinnego
albo budynku, w ktérym ma
znajdowacé sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy re-
zerwacyjnej albo umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o kto-
rych mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz De-
weloperskim  Funduszu Gwara-

cyjnym

Y4

........ 71 brutto

30.09.2026 r

liczba kondygnacji

3 kondygnacje (parter, | pi¢tro, poddasze):

technologia wykona-
nia

standard prac wy-
konczeniowych w
czesei wspolnej bu-
dynku i terenie wo-
kot niego, stanowia-

| cym czg$¢ wspoling

Budynek posadowiony na plycie fundamentowej;
Sciany zewngtrzne czesci nadziemnej murowane z
bloczkow silikatowych grubosci [8cm i 24cm, ocie-
plone styropianem;

Sciany wewngtrzne nosne czesci nadziemnej murowa-
ne z bloczkow silikatowych grubosci 18cm i 24cm.
$ciany dziatowe murowane z bloczkow silikatowych
grubosci 8cm i 12em;

Stropy typu Filigran;

Dach ptaski kryty papg i warstwami dachu zielonego;
Tarasy z deski kompozytowej na legarach lub plyt be-
tonowych na warstwic zwiru;

Stolarka okienna PVC, okna tarasowe na poddaszu
aluminiowe lub PCV:

Oktadzina elewacyjna np. ELASTOLITH na parterze i
I pigtrze. Na poddaszu oktadzina z blachy na rabek

stojacy; B

» Wykonczenie scian - tynk gipsowy;

* Na stropach gtadz lub tynk gipsowy

* Garaz: Setany-sufity-tynkewane; posadzka betonowa

zatarta na gladko;

* Lazienki: $ciany pod wylozenie ptytkami;




nieruchomosei

liczba lokali w bu-
dynku

liczba miejsc gara-
zowych i postojo-
wych

dostgpne media w
budynku

* Balustrady na tarasie:

* Okna na parterze wyposazone w rolety skrzynkowe:

* Drogi wewnetrzne i dojscia do budynku - nawierzch-
nic utwardzone z kostki betonowey;

o Zielen - zgodnie z projektem zagospodarowania;

« Smictniki na terenie inwestycji zgodnie z PZT,

» Oswictlenie terenu;
budynek A -2
budynek B -2
budynek C - 2
budynek D -2
budynek E -2
budynek I - 2

budynek A -2 garaze 1-stanowiskowe

budynek B -2 garaze |-stanowiskowe

budynek C —2 garaze |-stanowiskowe

budynek D - 2 garaze |-stanowiskowe

budynek E -2 garaze 1-stanowiskowe

budynek F-2 garaze |-stanowiskowe

- energia elektryczna;

- kanalizacja sanitarna;
- woda;

- centralne ogrzewanie;
- telefon;

- internet;

- tv,

dostgp do drogi pu-

blicznej

Zjazd z ulicy Junackiej;

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie  deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytko-
wej i ukfadu pomieszozen oraz
zakresu i standardu prac wykon-
czeniowych, do ktérych wykona-
nia zobowiazuje si¢ deweloper

Lokal mieszkalny oznaczony tymczasowo jako nr
lu), usytuowany w budynku ..

clawiu;

(nr budynku/nr loka-

.., wznoszonym przy ul. Junackiej 46a we Wro-

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej .... m2, skladajacy si¢ z:

Parter:

- przedsionek,
-W.C,

- pokdj dzienny,

- garaz,




Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkal-
nego

Data ustanowienia odrebnej wta-
snosci lokalu mieszkalnego

| pigtro:

- fazienka,

- pralnia,

- sypialnia,

- pokoj jednoosobowy,
- pokdj dwuosobowy,
- korytarz,

Poddasze:

- W.C,

- poddasze,

- taras.

Prace wykonczeniowe w zakresie przewidzianym w umowie.

budynek w trakcie budowy.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z loka-
lem mieszkalnym albo domem
Jjednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci loka-
fu uzytkowego

Nie dotyczy;

Nie dotyczy;

Termin, do ktérego nastapi prze-
niesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czg-
sci wlasnodei lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowainionej do rcprc7entacji dcwelopcra

Zalyczniki:

Nic dotyczy:;

-||+|1|-||.|+|1|+|1|.|.-|1|-|+||

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskicj lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronic praw nabywcy lokalu mieszkalnego tub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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3. Szkic koncepeji zagospodarowania terenu inwestycji i jego oloczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgeych 2 istniejgeego stanu uzytkowania
terenow sgsiednich (np. z funkeji terenu. stref ochronnych, ucigzliwosci).



